
 

 

MAJANDUSAASTA ARUANNE
 

 

aruandeaasta algus: 01.01.2022
aruandeaasta lõpp: 31.12.2022

 

 

korteriühistu nimi: Tallinn, Sõpruse pst 228 korteriühistu
täiendav nimi: Korteriühistu Sõpruse 228

registrikood: 80151760
 

 

telefon: +372 53334377
 

e-posti aadress: juhatus@sopruse228.ee
veebilehe aadress: https://sopruse228.ee



2

Tallinn, Sõpruse pst 228 korteriühistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne 3

Raamatupidamise aastaaruanne 4

Bilanss 4

Tulemiaruanne 5

Rahavoogude aruanne 6

Netovara muutuste aruanne 7

Raamatupidamise aastaaruande lisad 8

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted 8

Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed 9

Lisa 3 Võlad ja ettemaksed 10

Lisa 4 Võlad töövõtjatele 10

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad 10

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused 11

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud 12

Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud 12

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud 12

Lisa 10 Tööjõukulud 12

Lisa 11 Seotud osapooled 13

Lisa 12 Muud tulud, muud kulud 14

Korteriomandite majandamiskulud 15

Aruande allkirjad 18



3

Tallinn, Sõpruse pst 228 korteriühistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tallinn, Sõpruse pst 228 korteriühistu põhilisteks eesmärkideks on elamu ja selle juurde kuuluva maa ühine
majandamine ning seoses sellega ühistu liikmete ühiste huvide esindamine, samuti ühistu liikmetele
eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine.

KÜ kohustused on elamu kindlustamine elutegevuseks vajalike kommunaalteenustega (soojus, vesi, elekter
jne), elamu tehnosüsteemide regulaarne hooldus ning remontide läbiviimine ja rikete kõrvaldamine, elamu
juurde kuuluva territooriumi ja sellel paiknevate rajatiste ning üldkasutatava ala (trepikodade, keldrite)
hooldus ja korrashoid.

Elamu Sõpruse 228, mis ehitati 1965 aastal, on viiekorruseline kuue trepikojaga elamu, milles on 90 korterit.

Korteriühistu Sõpruse 228 asutati ja registreeriti 2001. aastal.

KÜ tööd korraldab juhatus. Juhatus on 5-liikmeline. Juhatuse tööd korraldab juhatuse esimees.

 

2022.a oli läbi viidud 1 kirjalik liikmete üldkoosolek (11.-27.05.2022.a), kus:

• kinnitati 2021.a majandusaasta aruanne,
• valiti uus juhatus koosseisus Aivo Kärbo, Ivar Vilmer, Sergei Levtšuk, Allan Ojasoo ja Oksana

Davletzanov,
• valiti volitatud isikuks Piret Põldmets,
• kehtestati 2022.a majandustegevuse aastakava,
• otsustati edaspidi tellida tasuline revidenditeenus.

 

2022.aasta jooksul toimus 3 juhatuse koosolekut, kus arutati:

• üldkoosoleku korraldamist
• keldribokside kaardistamise tulemusi
• maja renoveerimist
• vuukide remontimist
• koristusteenust
• ja muid ühistu tegevusega seotud teemasid

 

2022.a remonditöid ei teostatud. Kasutamata remonditasude jääk aasta lõpus oli 179 746 eurot.

Majandusaasta lõppes positiivse tulemiga summas 7 905 eurot.

2023.aastal on plaanis vastavalt üldkoosoleku otsustele alustada maja rekonstrueerimisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 227 106 192 362  

Nõuded ja ettemaksed 15 147 15 903 2

Kokku käibevarad 242 253 208 265  

Kokku varad 242 253 208 265  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Võlad ja ettemaksed 16 522 16 584 3

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 179 746 153 601 6

Kokku lühiajalised kohustised 196 268 170 185  

Kokku kohustised 196 268 170 185  

Netovara    

Reservkapital 12 000 12 000  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 26 080 20 919  

Aruandeaasta tulem 7 905 5 161  

Kokku netovara 45 985 38 080  

Kokku kohustised ja netovara 242 253 208 265  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2022 2021 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 27 699 27 699 7

Muud tulud 332 231 12

Kokku tulud 28 031 27 930  

Kulud    

Mitmesugused tegevuskulud -13 742 -11 551 9

Tööjõukulud -6 384 -11 218 10

Kokku kulud -20 126 -22 769  

Põhitegevuse tulem 7 905 5 161  

Aruandeaasta tulem 7 905 5 161  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2022 2021

Rahavood põhitegevusest   

Liikmetelt laekunud tasud 150 552 118 206

Laekumised kaupade müügist ja teenuste osutamisest 318 168

Muud põhitegevuse tulude laekumised 132 132

Väljamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -109 884 -75 163

Väljamaksed töötajatele -6 384 -12 094

Laekunud intressid 20 16

Muud rahavood põhitegevusest -10 0

Kokku rahavood põhitegevusest 34 744 31 265

Kokku rahavood 34 744 31 265

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 192 362 161 097

Raha ja raha ekvivalentide muutus 34 744 31 265

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 227 106 192 362
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Reservkapital Akumuleeritud tulem

31.12.2020 12 000 20 919 32 919

Aruandeaasta tulem 5 161 5 161

31.12.2021 12 000 26 080 38 080

Aruandeaasta tulem 7 905 7 905

31.12.2022 12 000 33 985 45 985
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Tallinn, Sõpruse pst 228 korteriühistu 2022.a majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele tuginev

avalikkusele suunatud finantsaruandluse nõuete kogum, mille põhinõuded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida

täpsustavad rahandusministri määrusega kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteriühistu aruandeperioodi laekumisi ja väljamakseid, rühmitatuna põhitegevuse,

investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. Põhitegevuse, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on

kajastatud otsesel meetodil.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jääke.

Nõuded ja ettemaksed

Liikmetelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Nõuete hindamisel on vaadeldud igat nõuet

eraldi. Kõik nõuded võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi nõudeid

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustised

Kõik kohustised (võlad tarnijatele, viitvõlad ja muud lühi- ja pikaajalised kohustised) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lühiajaliste kohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul

võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi  kohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Liikmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud. Sihtotstarbelisi tasusid ühistu liikmetelt

kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil toimub nende arvelt remontide tegemine. Intressitulu arvestatakse tekkepõhiselt.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on korteriühistu liikmed, juhatuse liikmed ja revisjonikomisjoni liikmed.

Tulemiaruande koostamisel on lähtutud RTJ14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse

printsiibist lähtudes. Makstud kommunaalmaksete ja muude vahendatud kaupade ja teenuste summasid ei ole kajastatud kuluna ega

saadud summasid tuluna, pluss- või miinustulemid vahendusest on esitatud muude tulude või muude kuludena.
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Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Muud nõuded 4 4

Ettemaksed 368 368

Nõuded liikmete vastu arvete

alusel
14 775 14 775

Kokku nõuded ja

ettemaksed
15 147 15 147

 

 31.12.2021 12 kuu jooksul

Muud nõuded 2 2

Ettemaksed 318 318

Nõuded liikmete vastu arvete

alusel
15 583 15 583

Kokku nõuded ja

ettemaksed
15 903 15 903

Nõuded liikmete vastu on hinnatud individuaalselt. Bilansis on kajastatud tõenäoliselt laekuvad nõuded, mittetõenäoliselt laekuvaid nõudeid ei

ole. Võlgnevuse sees on ka maksed detsembrikuu eest (13 073 €), milliste tähtaeg on jaanuaris 2023.a.

Muu nõudena on kajastatud SEB panga poolt arvestatud, kuid aruandepäevaks veel laekumata konto intress.

Ettemaksetena on kajastatud ettemakstud elamu kindlustusmaksed ja virtuaalserveri rent. 
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Lisa 3 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 14 216 14 216  

Võlad töövõtjatele 532 532 4

Maksuvõlad 218 218 5

Liikmete ettemaksed arvete alusel 1 315 1 315  

Ettemaksed teenuste eest 241 241  

Kokku võlad ja ettemaksed 16 522 16 522  

 

 31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 15 235 15 235  

Võlad töövõtjatele 532 532 4

Maksuvõlad 218 218 5

Liikmete ettemaksed arvete alusel 531 531  

Ettemaksed teenuste eest 68 68  

Kokku võlad ja ettemaksed 16 584 16 584  

31.12.2022 on ühistul tasumata tarnijate arved, mis olid esitatud teenindajate poolt 2022.a detsembrikuus osutatud teenuste eest (sh arved

soojusenergia, vee ja kanalisatsiooni, elektrienergia, gaasi, prügiveo ja hoolduse eest). Nimetatud arvete tähtaeg on 2023.a jaanuaris.

Lisa 4 Võlad töövõtjatele
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021

Töötasude kohustis 532 532

Kokku võlad töövõtjatele 532 532

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 78 78

Sotsiaalmaks 132 132

Kohustuslik kogumispension 8 8

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 218 218
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Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

 31.12.2020 Laekunud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2021

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata

remonditasud
127 457 26 144 0 153 601

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

127 457 26 144 0 153 601

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

127 457 26 144 0 153 601

 

 31.12.2021 Laekunud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2022

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata

remonditasud
153 601 26 145 0 179 746

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

153 601 26 145 0 179 746

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

153 601 26 145 0 179 746

Kirjel “Kasutamata remonditasud” on näidatud korteriomanike poolt tasutud kuid ühistu poolt veel kasutamata remondivahendid.

Korteriühistule laekuvad remonditasud kajastatakse tuluna perioodis, mil toimub nende arvelt remontide tegemine.
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Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2022 2021

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 6 260 6 260

Haldustasud 10 458 10 458

Heakorratasud 10 981 10 981

Kokku liikmetelt saadud tasud 27 699 27 699

Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2021.-2022.aa remonditöid ei teostatud.

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2022 2021

Halduskulud 3 029 3 007

Tehnosüsteemide hoolduskulud 3 651 6 035

Heakorrakulud 7 062 2 509

Kokku mitmesugused tegevuskulud 13 742 11 551

Lisa 10 Tööjõukulud
(eurodes)

 2022 2021

Palgakulu 4 800 8 381

Sotsiaalmaksud 1 584 2 794

Ajutise töövõimetuse hüvitis 0 43

Kokku tööjõukulud 6 384 11 218

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1
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Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2022 31.12.2021

Füüsilisest isikust liikmete arv 105 106

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Nõuded ja ettemaksed   

Asutajad ja liikmed 14 775 15 583

Kokku nõuded ja ettemaksed 14 775 15 583

Võlad ja ettemaksed   

Asutajad ja liikmed 181 302 154 200

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

532 532

Kokku võlad ja ettemaksed 181 834 154 732

OSTETUD 2022 2021

Teenused Teenused

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva või

olulise mõju all olevad ettevõtjad

240 240

Kokku ostetud 240 240

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused
  

 2022 2021

Arvestatud tasu 4 800 4 800

KÜ Sõpruse 228 ostab sisse kantseleikaupu ja printimisteenust juhatuse esimehele kuuluvast ettevõttes AKFO OÜ. KÜ juhtkonna hinnangul ei

ole tehingutes eelpoolnimetatud osapoolega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.
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Lisa 12 Muud tulud, muud kulud
(eurodes)

2022 2021

Määratud maksed Tarnijate arved Tulem Tulem

Soojusenergia 0 0

Vesi ja kanalisatsioon 0 0

Üldelekter 0 0

Gaas 0 1

Prügivedu 1 0

Kindlustus 762 -762 0 -1

Arvestusteenus 778 -778 0 0

E-arvete edastamise teenustasu 83 -83 0 1

Parkla liikluskorraldus 360 -360 0 0

Muud vahendatud kaubad ja teenused 208 -72 136 43

Vahendustegevuse tulem 137 44

Saadud viivised 41 41 38

Pangakonto intress 22 22 17

Tehnovõrkude talumistasu 132 132 132

Kokku muud tulud 332 231

Kokku muud kulud 0 0

73 820 -73 820

10 625 -10 625

1 448 -1 448

4 173 -4 173

2 963 -2 962
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

Korter 1 1894 EUR

Korter 2 2069 EUR

Korter 3 1950 EUR

Korter 4 2027 EUR

Korter 5 2221 EUR

Korter 6 1739 EUR

Korter 7 1741 EUR

Korter 8 2442 EUR

Korter 9 1541 EUR

Korter 10 1823 EUR

Korter 11 1801 EUR

Korter 12 1773 EUR

Korter 13 1950 EUR

Korter 14 1788 EUR

Korter 15 1387 EUR

Korter 16 1379 EUR

Korter 17 1290 EUR

Korter 18 1879 EUR

Korter 19 1542 EUR

Korter 20 1001 EUR

Korter 21 2540 EUR

Korter 22 1286 EUR

Korter 23 1021 EUR

Korter 24 1957 EUR

Korter 25 1553 EUR

Korter 26 1036 EUR

Korter 27 1857 EUR

Korter 28 2377 EUR

Korter 29 1008 EUR

Korter 30 2318 EUR

Korter 31 1302 EUR

Korter 32 1384 EUR

Korter 33 1641 EUR

Korter 34 1323 EUR

Korter 35 1514 EUR

Korter 36 1385 EUR

Korter 37 1732 EUR

Korter 38 1443 EUR

Korter 39 1516 EUR

Korter 40 1466 EUR

Korter 41 1882 EUR

Korter 42 1449 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Korter 43 1868 EUR

Korter 44 1256 EUR

Korter 45 1477 EUR

Korter 46 1480 EUR

Korter 47 1422 EUR

Korter 48 1386 EUR

Korter 49 1496 EUR

Korter 50 1279 EUR

Korter 51 1394 EUR

Korter 52 1479 EUR

Korter 53 1409 EUR

Korter 54 1544 EUR

Korter 55 1524 EUR

Korter 56 1302 EUR

Korter 57 1403 EUR

Korter 58 1664 EUR

Korter 59 1652 EUR

Korter 60 1410 EUR

Korter 61 1800 EUR

Korter 62 1833 EUR

Korter 63 1494 EUR

Korter 64 1737 EUR

Korter 65 1278 EUR

Korter 66 1722 EUR

Korter 67 1364 EUR

Korter 68 1528 EUR

Korter 69 1498 EUR

Korter 70 1458 EUR

Korter 71 1629 EUR

Korter 72 1519 EUR

Korter 73 1805 EUR

Korter 74 1535 EUR

Korter 75 1360 EUR

Korter 76 1506 EUR

Korter 77 2237 EUR

Korter 78 2289 EUR

Korter 79 1502 EUR

Korter 80 2281 EUR

Korter 81 1942 EUR

Korter 82 2066 EUR

Korter 83 1769 EUR

Korter 84 2567 EUR

Korter 85 1643 EUR

Korter 86 2067 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Korter 87 2210 EUR

Korter 88 1785 EUR

Korter 89 1731 EUR

Korter 90 2112 EUR

Kokku: 149939 EUR


