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Tallinn, SGpruse pst 228 korterilihistu 2025. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tallinn, S6pruse pst 228 korteritihistu pdhilisteks eesmarkideks on elamu ja selle juurde kuuluva maa hine
majandamine ning seoses sellega histu liikmete Uhiste huvide esindamine, samuti Uhistu liikmetele
eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine.

KU kohustused on elamu kindlustamine elutegevuseks vajalike kommunaalteenustega (soojus, vesi, elekter
jne), elamu tehnosiisteemide regulaarne hooldus ning remontide labiviimine ja rikete kdrvaldamine, elamu
juurde kuuluva territooriumi ja sellel paiknevate rajatiste ning Uldkasutatava ala (trepikodade, keldrite)
hooldus ja korrashoid.

Elamu Sdpruse 228, mis ehitati 1965 aastal, on viiekorruseline kuue trepikojaga elamu, milles on 90 korterit.
Korterillhistu SGpruse 228 asutati ja registreeriti 2001. aastal.

KU t6od korraldab juhatus. Juhatus on 5-likmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

2025.a oli labi viidud 2 kirjalikku Gldkoosolekut.

Uldkoosolek 09.—26.06.2025, kus:

Kinnitati 2024. aasta majandusaasta aruanne ja revidendi arvamus.
Kinnitati 2025. aasta majanduskava (tariifid jaid samaks kui eelmisel aastal).
Valiti uus juhatus: Aivo Kéarbo, Raivo Riiel, Ivar Vilmer, Sergei LevtSuk ja Oksana Davletzanov.

Uldkoosolek 19.09.—05.10.2025, kus:

« Kinnitati hoone tervikliku rekonstrueerimise projekt (eeltoodetud paneelidega).

Otsustati v8tta rekonstrueerimistéddeks laen kuni 4,6 miljonit €: omafinantseering 2,14 miljonit € (sh
remondifond 300 000 € ja KredEX/EIS toetus 1,84 miljonit €), pangalaen kuni 2,46 miljonit € tahtajaga kuni
30 aastat, remondifondi makseid kogutakse nii, et reservi jdaks vahemalt 15%.

Volitati juhatust sélmima pangaga laenu- ja tagatislepingud.

2025.a remonditoid ei teostatud, remonditasude arvelt finantseeriti projekterimist ja tehnilise konsultandi
teenust. Kasutamata remonditasude jadk aasta [8pus oli 299 021 eurot.

Majandusaasta I6ppes positiivse tulemiga summas 10 918 eurot millest 6 789 eurot teeniti hoiuse intressina.

2026.aastal on plaanis vastavalt tldkoosoleku otsustele alustada maja rekonstrueerimisega.



Tallinn, SGpruse pst 228 korterilihistu 2025. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2025 31.12.2024 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 368 409 335 405 2
Noéuded ja ettemaksed 21617 14 576 3
Kokku kéaibevarad 390 026 349 981
Kokku varad 390 026 349 981
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 13 647 13 750 4
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 299 021 269 791 7
Kokku luhiajalised kohustised 312 668 283 541
Kokku kohustised 312 668 283 541
Netovara
Reservkapital 15 000 15 000
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 51 440 39 397
Aruandeaasta tulem 10918 12 043
Kokku netovara 77 358 66 440
Kokku kohustised ja netovara 390 026 349 981
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2025 2024 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 57 438 28 868 8
Muud tulud 348 466 14
Kokku tulud 57 786 29334
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -27 416 -1 460 9
Mitmesugused tegevuskulud -17 161 -17 084 10
T66joukulud -8 778 -8 778 11
Muud kulud -302 -300 14
Kokku kulud -53 657 -27 622
Pdhitegevuse tulem 4129 1712
Intressitulud 6 789 10331 12
Aruandeaasta tulem 10918 12 043
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tallinn, Sdpruse pst 228 korterilihistu 2025.a aruande puhul on tegemist vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on
koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille péhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tépsustavad rahandusministri
maarusega kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Raha
Rahana kajastatakse bilansis arvelduskonto jaake.

Néuded ja ettemaksed

Liikmetelt lackumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt téen&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud igat nduet
eraldi. K&ik nduded vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustised

Kdik kohustised (v6lad tarnijatele, viitvblad ja muud lihi- ja pikaajalised kohustised) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste kohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul
vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi kohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Liikmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud. Sihtotstarbelisi tasusid thistu liikmetelt
kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil toimub nende arvelt remontide tegemine. Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine
on téend&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvéaarselt hinnata.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on korteriihistu likmed, juhatuse liikmed ja revisjonikomisjoni liikmed.

Tulemiaruande koostamisel on lahtutud RTJ14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepd&hiselt, tulude ja kulude vastavuse
printsiibist Iahtudes. Makstud kommunaalmaksete ja muude vahendatud kaupade ja teenuste summasid ei ole kajastatud kuluna ega
saadud summasid tuluna, pluss- v8i miinustulemid vahendusest on esitatud muude tulude vdi muude kuludena.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2025 31.12.2024
Arvelduskonto Swedbankis 368 073 251 667
Arvelduskonto SEB pangas 336 83738
Kokku raha 368 409 335 405
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2025 12 kuu jooksul Lisa
nr
Ettemaksed 495 495
Nouded likmete vastu
21122 21122 13
arvete alusel
Kokku nduded ja
21617 21617
ettemaksed
31.12.2024 12 kuu jooksul Lisa
nr
Ettemaksed 452 452
Nouded likmete vastu
14 124 14 124 13
arvete alusel
Kokku nduded ja
14576 14 576

ettemaksed

Nduded likmete vastu on hinnatud individuaalselt. Bilansis on kajastatud tGené&oliselt laeckuvad nduded, mittetdenéoliselt laekuvaid ndudeid ei
ole. Vdlgnevuse sees on ka maksed detsembrikuu eest (17 366 €), milliste tahtaeg on jaanuaris 2026.a.

Ettemaksetena on kajastatud ettemakstud elamu kindlustusmaksed ja virtuaalserveri rent.



Tallinn, SGpruse pst 228 korterilihistu

Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2025
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Liikmete ettemaksed arvete alusel
Ettemaksed teenuste eest

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2024
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Liikmete ettemaksed arvete alusel
Ettemaksed teenuste eest

Kokku vélad ja ettemaksed

12 429
732
311
175

13 647

12 097
732
300
549

72

13750

2025. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

12 429
732
311
175

13 647

12 097
732
300
549

72

13750

Lisa nr

13
13

Lisa nr

13
13

Aruandepéeva seisuga on kajastatud tarnijatele tasumata arved mis olid esitatud teenindajate poolt detsembrikuus osutatud teenuste eest.

Nimetatud arvete maksetéhtaeg on jargmise aasta jaanuaris.

Lisa 5 Volad t6ovotjatele
(eurodes)

Todotasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2025

732

732

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2025
Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 119
Sotsiaalmaks 181
Kohustuslik kogumispension 11
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 311

31.12.2024
Maksuvdlg
108
181
11
300

31.12.2024
732

732
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2025. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2023
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata
. 218 962

remonditasud

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

218 962

Kokku
sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

218 962

31.12.2024
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata
. 269 791

remonditasud

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

269 791

Kokku
sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

269 791

Laekunud

Laekunud

52 289

52 289

52 289

56 646

56 646

56 646

Kajastatud 31.12.2024 Lisa
tulemiaruandes Kohustised nr
-1 460 269 791 8,9
-1 460 269 791
-1 460 269 791 13
Kajastatud 31.12.2025 Lisa
tulemiaruandes KEhusiees nr
-27 416 299 021 8,9
-27 416 299 021
-27 416 299 021 13

Kirjel “Kasutamata remonditasud” on kajastatud korteriomanike poolt tasutud kuid Ghistu poolt veel kasutamata remondivahendid.
Korterithistule laekuvad remonditasud kajastatakse tuluna perioodis, mil toimub nende arvelt remontide tegemine.
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Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2025
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 6 232
Haldustasud 13594
Heakorratasud 10196
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 27 416
Kokku liikmetelt saadud tasud 57 438

2025. a. majandusaasta aruanne

2024 Lisanr

5753
12 244
9411

1460 7,9
28 868

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)
2025
Uurimis- ja arengukulud 27 416
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 27 416
otsesed kulud
2025.a uurimis- ja arengukulud:
- tehnilise konsultandi teenus 1 430 €,
- ehitusprojekti koostamine 25 986 €.
2024.a uurimis- ja arengukulud: tehnilise konsultandi teenus.
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2025
Halduskulud 3710
Tehnosusteemide hoolduskulud 5974
Heakorrakulud 7477
Kokku mitmesugused tegevuskulud 17 161
Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)
2025
Palgakulu 6 600
Sotsiaalmaksud 2178
Kokku t66jdukulud 8778

2024 Lisanr
1460

1460 7,8

2024
3513
5179
8 392
17 084

2024
6 600
2178
8778

10
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Lisa 12 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu hoiustelt

Kokku intressitulud

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Flusilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed
Kokku nduded ja ettemaksed
Vdlad ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed

Kokku vélad ja ettemaksed

OSTETUD
Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2025
6 789
6 789

31.12.2025
102
1

31.12.2025

21122
21122

299 196
299 196

2025

Teenused

244

244

2025
6 600

2025. a. majandusaasta aruanne

2024
10331
10331

31.12.2024 Lisanr
102
0

31.12.2024 Lisanr

14 124 3
14 124
270 412 4,7
270412
2024
Teenused
240 240
240 240
2024
6 600

11
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Lisa 14 Muud tulud, muud kulud

(eurodes)

Maadratud maksed
Soojusenergia 63 973
Vesi ja kanalisatsioon 16 440
Uldelekter 1407
Gaas 2112
Prigivedu 4 252
Kindlustus 1052
Arvestusteenus 797
E-arvete edastamise teenustasu 131
Parkla liikluskorraldus 323
Muud vahendatud kaubad ja teenused 78

Vahendustegevuse tulem

Muud tulud
Saadud viivised 212
Pangakonto intress 4
Tehnovdrkude talumistasu 132
Kahjuhuvitis/ muud imardused 2

Kokku muud tulud
Kokku muud kulud

2025
Tarnijate arved
-63 973
-16 440
-1 407
-2 112
-4 252
-1 052
-797
-130
-357
-49

Muud kulud

-300

Tulem

-~ O O O o o o o

L NG
A o K

212

132
-298
348
-302

2025.a majandusaasta aruanne

2024

Tulem

o =~ O O o o

o

22
24

307

132
-300
466
-300
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Korter 1 2522 EUR
Korter 2 2588 EUR
Korter 3 2634 EUR
Korter 4 2487 EUR
Korter 5 3053 EUR
Korter 6 1868 EUR
Korter 7 2166 EUR
Korter 8 2463 EUR
Korter 9 1878 EUR
Korter 10 2315 EUR
Korter 11 2274 EUR
Korter 12 2205 EUR
Korter 13 2316 EUR
Korter 14 2210 EUR
Korter 15 1688 EUR
Korter 16 1718 EUR
Korter 17 1592 EUR
Korter 18 2308 EUR
Korter 19 1967 EUR
Korter 20 1268 EUR
Korter 21 3094 EUR
Korter 22 1701 EUR
Korter 23 1320 EUR
Korter 24 2632 EUR
Korter 25 1957 EUR
Korter 26 1288 EUR
Korter 27 2546 EUR
Korter 28 2617 EUR
Korter 29 1481 EUR
Korter 30 3356 EUR
Korter 31 1839 EUR
Korter 32 2073 EUR
Korter 33 1901 EUR
Korter 34 1661 EUR
Korter 35 1942 EUR
Korter 36 1702 EUR
Korter 37 1609 EUR
Korter 38 1976 EUR
Korter 39 1870 EUR
Korter 40 1946 EUR
Korter 41 2335 EUR
Korter 42 1945 EUR

13
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Korteriomand Majandamiskulud
Korter 43 1933 EUR
Korter 44 1689 EUR
Korter 45 1882 EUR
Korter 46 1888 EUR
Korter 47 1841 EUR
Korter 48 1953 EUR
Korter 49 1938 EUR
Korter 50 1658 EUR
Korter 51 1799 EUR
Korter 52 1986 EUR
Korter 53 1677 EUR
Korter 54 2059 EUR
Korter 55 1953 EUR
Korter 56 1849 EUR
Korter 57 1786 EUR
Korter 58 2140 EUR
Korter 59 2129 EUR
Korter 60 1826 EUR
Korter 61 2329 EUR
Korter 62 2407 EUR
Korter 63 1936 EUR
Korter 64 1891 EUR
Korter 65 1638 EUR
Korter 66 1863 EUR
Korter 67 1702 EUR
Korter 68 1883 EUR
Korter 69 1725 EUR
Korter 70 1989 EUR
Korter 71 2104 EUR
Korter 72 2059 EUR
Korter 73 2451 EUR
Korter 74 2023 EUR
Korter 75 1719 EUR
Korter 76 1754 EUR
Korter 77 2839 EUR
Korter 78 2947 EUR
Korter 79 1802 EUR
Korter 80 2861 EUR
Korter 81 2187 EUR
Korter 82 1710 EUR
Korter 83 2449 EUR
Korter 84 3310 EUR
Korter 85 2078 EUR
Korter 86 2347 EUR

14
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Korteriomand
Korter 87
Korter 88
Korter 89
Korter 90

Kokku:

2025. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
2898 EUR
2221 EUR
2145 EUR
2297 EUR

187861 EUR
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